Der Mieter hat entsprechend den mietrechtlichen Vorschriften an den
Vermieter fir die Einhaltung der ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden
Verpflichtungen eine unverzinsliche Sicherheitsleistung (Kaution) in Héhe
von

200 Euro fir Einzelzimmer

200 Euro fir Einzelappartements

200 Euro / Person flir Doppelappartements

400 Euro fir Wohnungen

zu leisten. Bei Inanspruchnahme der Sicherheitsleistung wahrend des Mietver-
héltnisses ist der Mieter zur sofortigen Aufflllung verpflichtet.

Wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses kann der Mieter die Kaution nicht mit 2.

Forderungen des Vermieters verrechnen. Die Kaution kann nach Auszug des
Mieters vom Vermieter mit Ersatzanspriichen aufgerechnet werden, die sich
durch
a) Beschadigungen an den Mietrdumen oder am Mobiliar, die Uber die

Ubliche Abnutzung hinausgehen
b) Verlust von Inventarteilen oder Schilsseln
c) sonstige Forderungen des Vermieters ergeben.

Die Kaution oder die nicht verrechneten Teile der Kaution werden dem Mieter ca.
6 bis 8 Wochen nach Mietende und der ordnungsgeméaBen Ubergabe der Miet-
sache Uberwiesen. Kann die Kaution aus Griinden, die der Vermieter nicht zu
vertreten hat, nicht binnen 6 Monaten nach Falligkeit gemaB Satz 1 zurlickge-
zahlt werden, so verfallt sie.

Eine Verzinsung des hinterlegten Betrages ist ausgeschlossen (§ 551 Abs.3 Satz
5 BGB).

§4
Wohnberechtigung
Wohnberechtigt innerhalb der in § 2 des Mietvertrages genannten
Mietzeit sind Studierende der Universitat GieBen, der Fachhochschulen
GieBen-Friedberg und Fulda sowie des Studienkollegs Mittelhessen, nachzuwei-
sen mit einer Immatrikulationsbescheinigung.

Der Mieter ist verpflichtet, die Beendigung seines Studiums, gleich

aus welchem Grunde, innerhalb einer Frist von 2 Wochen dem Ver

mieter anzuzeigen. Ein VerstoB hiergegen fihrt unverziglich zur
fristiosen Kiindigung. Als Beendigung des Studiums gilt insbesondere

die Ablegung des ersten in der Studienrichtung des Mieters vorgesehenen
Abschlussexamens.

Der Mieter ist weiter verpflichtet, zum Beginn eines jeden Semesters

dem Vermieter unaufgefordert eine Studienbescheinigung zuzuleiten.
Geschieht dies auch nach einer mit Fristsetzung verbundenen Abmahnung
durch den Vermieter nicht, kann das Mietverhéltnis gem. § 543 BGB Abs.1,
§ 569 Abs.2, Abs.4 BGB fristlos aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

Grundsaétzlich sind nicht wohnberechtigt unbeschadet von Abs. 1

a)  Studenten, die gleichzeitig Assistent, Referendar, Volontar oder
dergleichen sind

b)  Studenten, die Gberwiegend berufstatig sind

c)  Studenten, die bereits ein Studium abgeschlossen haben.

Betriebskostenpauschale

Betriebskosten sind in dem o.a. Mietzins (§ 3, Ziffer 1) nicht enthalten und deshalb als 2.
Betriebskostenpauschale zu zahlen. Dies gilt auch fir die Kosten fiir Heizung und
Herstellung des Warmwassers. Es wird auf die Ausnahmetatbestande des § 11 der
Heizkostenverordnung (Bundesgesetzblatt | vom 23. November 2003, Seite 2346)
verwiesen. Die derzeitige Hohe der Kostenpauschale istin § 3

Ziffer 2 dieses Vertrages bestimmt.

Durch Verénderungen der laufenden Aufwendungen verursachte Kostenédnderungen
gelten zum Zeitpunkt der Entstehung als vereinbart. Der Vermieter teilt dem Mieter Art,
Hoéhe und Zeitpunkt der Anderung unverziiglich mit.

§6

Zahlung des Mietzinses
Den Mietzins und die Betriebskostenpauschale hat der Mieter spatestens am 3.
Werktag eines Monats an den Vermieter kostenfrei im voraus zu zahlen (§ 556b
Abs.1 BGB)
Die Zahlung ist dann erfolgt, wenn sie beim Vermieter eingegangen ist.
Die Zahlung und Abrechnung des Mietzinses und der Betriebskostenpauschale
werden im Lastschrifteinzugsverfahren vorgenommen. Der Mieter verpflichtet
sich gleichzeitig mit Abschluss dieses Vertrages, den Vermieter zur Einziehung
und Abrechnung des Mietzinses und der Betriebskostenpauschale zu ermachti-
gen.

§7
Aufrechnung, Zuriickbehaltung

Aufrechnung und Zurlickbehaltung wegen Anspriichen aus einem anderen
Mietverhéltnis sind ausgeschlossen, es sei denn, es handele sich um unbestritte-
ne oder rechtskraftig festgestellte Forderungen. Der Mieter kann gegen eine
Mietforderung mit einer Forderung aufgrund der §§ 536a, 539 Birgerliches Ge-
setzbuch oder aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zuviel gezahlter Miete
aufrechnen oder wegen einer solchen Forderung ein Zurlickbehaltungsrecht
ausliben, wenn er seine Ansicht dem Vermieter mindestens 1 Monat vor der
Félligkeit der Miete in Textform angezeigt hat.

Bei Verletzung von Leben, Kérper oder auch Gesundheit sind Schadenersatzan-
spriiche des Mieters ausgeschlossen, es sei denn, dass den Vermieter insoweit
ein Verschulden trifft. Gleiches gilt fir Schadenersatzanspriiche des Mieters nach
§ 536a Burgerliches Gesetzbuch.

§8
Vorzeitige Kiindigung durch den Vermieter
Der Vermieter kann das Mietverhdltnis vor seiner fristgemaBen Beendigung
gem. § 2 des Mietvertrages vorzeitig schriftlich kiindigen, wenn

a) die besondere Zweckbestimmung des Mietverhaltnisses aus in der Person
des Mieters liegenden oder von ihm zu vertretenden Griinden verletzt ist
oder

b) dem Vermieter eine weitere Fortsetzung des Mietverhéltnisses wegen
erheblicher oder sténdiger Vertragsverletzungen des Mietvertrages nicht
mehr zumutbar ist.

Eine Kindigung des Mietverhaltnisses ist unter Wahrung der gesetzlichen

Kindigungsfrist méglich, insbesondere wenn

a) die Wohnberechtigung des Mieters nicht mehr besteht oder

b)  der Mieter anderweitig Uber angemessenen Wohnraum am Studienort
verflgt

¢) notwendige BaumaBnahmen/SanierungsmaBnahmen durchgefihrt wer-
den, die eine R&umung der Mietsache erforderlich machen.

Eine fristlose Kiindigung des Mietverhaltnisses ist insbesondere

maéglich, wenn

a) der Mieter flr zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung des
Mietzinses oder eines nicht unerheblichen Teils des Mietzinses, worunter
ein Mietriickstand von mehr als einer Monatsmiete zu verstehen ist, im
Verzug (§ 543 Abs. 2, Nr. 3a BGB), oder in einem Zeitraum, der sich Uber
mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des Mietzinses in H6-
he eines Betrages in Verzug gekommen ist, der den Mietzins fir zwei Mo-
nate erreicht (§ 543 Abs.2, Satz 3, Nr.3 b BGB)

b)  der Mieter die Mietrdume vertragswidrig nutzt, insbesondere Dritten ganz
oder teilweise Uberlassen hat (§ 543 Abs.2 Satz 2 BGB)

c) der Mieter andere vertragliche Verpflichtungen erheblich oder wiederholt
verletzt (§ 543 Abs.1 BGB)

d)  der Mieter fortdauernd nach Abmahnung unplnktlich zahlt (§ 543 BGB).

Bei einer Kindigung durch den Vermieter endet das Mietverhéltnis an dem
Tage, zu dem sie ausgesprochen wird. Die Riickgabe der Mietsache an den
Vermieter muB bis spatestens 12.00 Uhr desselben Tages erfolgen, es sei denn,
der Vermieter hat hierzu einen gesonderten Termin bestimmt.

War der Vermieter zur fristlosen Kindigung des Mietverhaltnisses berechtigt,
bleibt der Mieter Uiber den Tag der Kiindigung und Uber den Tag der tatsachli-
chen Rickgabe der Mietsache hinaus zur Zahlung eines Nutzungsentgeltes in
Hohe der fir die Mietrdume vom Vermieter jeweils festgesetzten Gesamtmiete
bis zu dem Termin verpflichtet, zu dem der Vermieter das Mietverhaltnis hatte
fristgemaB kindigen kdénnen, langstens jedoch bis zur Wiedervermietung der
Mietraume oder bis zum Zeitpunkt der fristgemaBen Beendigung des Mietver-
héltnisses gem. § 2 des Mietvertrages.

§9
Heizung, Warmwasseranlage, Gemeinschaftseinrichtung
Macht der Mieter von der Heizungs- und Warmwasseranlage sowie von den ihm
zur Verfigung gestellten Gemeinschaftseinrichtungen keinen Gebrauch, so
entbindet ihn dies nicht von seiner Verpflichtung, die durch den Betrieb dieser
Einrichtung entstehenden Kosten im Rahmen der Betriebskostenpauschale zu
tragen.

Zu den Kosten des Betriebes der zentralen Heizungsanlage gehéren die Kosten
der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebstro-
mes, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der re-
gelmaBigen Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieB-
lich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage einschlieB-
lich der Oltankreinigung und des Betriebsraumes einschlieBlich der Reinigung
des Hauses nach Anlieferung von Brennstoffen, die Kosten der Messungen nach
dem Bundesemissionsschutzgesetz sowie die Schornsteinfegergebihren, soweit
diese nicht anderweitig umgelegt werden und die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchslberlassung einer Ausstattung zur Verbraucherfas-
sung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfas-
sung, einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung. Zu den Kosten
der Lieferung von Fernwarme gehoren die Kosten der Warmelieferung (Grund-,
Arbeits- und Verrechnungspreis) und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen
Hausanlage wie oben.

Zu den Kosten des Betriebes der zentralen Warmwasserversorgungsanlage
gehodren die Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht besonders abge-
rechnet werden und die Kosten der Wassererwarmung entsprechend Ziffer 2
dieses Paragraphen. Zu den Kosten der Wasserversorgung gehéren die Kosten
des Wasserverbrauchs, die Grundgeblhren und die Zahlermieten, die Kosten
der Verwendung von Zwischenzahlern, die Kosten des Betriebes einer hausei-
genen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage, ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe. Zu den Kosten der Lieferung von Fernwarm-
wasser gehoren die Kosten fir Lieferung des Warmwassers (Grund-, Arbeits-
und Verrechnungspreis) und die Kosten des Betriebes der zugehdrigen Hausan-
lage.



§ 10
Inventarverzeichnis

Bestandteil dieses Vertrages ist das als Anlage beigefligte Verzeichnis des
gesamten in den vom Mieter angemieteten Raumen befindlichen Inventars und
samtlicher ihm Gbergebener Schliissel. Mit Unterzeichnung des Inventarverzeich-
nisses bestétigt der Mieter, dass er die angemieteten R&ume sowie samtliche in
dem Inventarverzeichnis aufgeflihrten Gegensténde in unbeschadigtem Zustand
Ubernommen hat. Spatestens eine Woche nach Beginn des Mietverhaltnisses
hat der Mieter dem Vermieter das Inventarverzeichnis und das Einzugsprotokoll
unterzeichnet zuriickzugeben. Falls er dieser Verpflichtung nicht nachkommt
und innerhalb der vorgenannten Frist das Fehlen von Gegenstanden oder beste-
henden Schaden nicht anzeigt, so gilt dies als stillschweigende Erklarung des
Mieters, dass er die angemieteten Raume und samtliche im Inventarverzeichnis
aufgeflihrten Gegenstande in unbeschadigtem Zustand Gbernommen hat.

Der Mieter hat das Inventar grundsétzlich in den angemieteten R&umen
aufzubewahren. Dem Mieter ist es nicht gestattet, ohne schriftliche Einwilligung
des Vermieters Gegenstande aus den Raumen zu entfernen. Er hat dem Vermie-
ter den durch die Beschadigung von Inventargegenstédnden entstandenen Scha-
den zu ersetzen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, die ihm durch den Vermieter Ubergebenen
Schlissel an Dritte weiterzugeben. Es ist ihm nicht gestattet, Schlésser auszu-
wechseln. Bei Verlust von Schlisseln hat der Mieter den gesamten, dem Vermie-
ter dadurch entstandenen Schaden zu ersetzen.

§ 11
Gebrauchsiiberlassung, Untervermietung
Der Mieter ist ohne ausdriickliche Zustimmung des Vermieters weder zu einer
Untervermietung noch zu einer sonstigen Gebrauchsiberlassung der Mietrdume
an Dritte berechtigt. Erteilt der Vermieter eine solche Zustimmung, so gilt diese
nur fur den Einzelfall. Sie kann aus wichtigem Grund jederzeit widerrufen werden.

Eine anderweitige Nutzung des Grundstiicks, der Mietrdume, Gebéaude,
Gartenflache, Parkplatzanlagen, Gesellschaftsraume ist untersagt, insbesondere
darf eine gewerbliche Nutzung nicht stattfinden.

§ 12
Tierhaltung, Waffen

Das Halten von Tieren mit Ausnahme von Kleintieren wie beispielsweise
Zierfischen und Wellensittichen bedarf der Einwiligung des Vermieters. Die
Einwilligung soll schriftlich erfolgen. Die Einwilligung bezieht sich in diesem Fall
nur auf ein bestimmtes Tier. Sie kann widerrufen werden, wenn Unzutraglichkei-
ten eintreten. Der Mieter haftet fir alle durch die Tierhaltung entstanden Schaden.
Aus einer anderweitigen Tierhaltung kann der Mieter keine Rechte herleiten.

Dem Mieter ist es nicht gestattet, Waffen irgendwelcher Art im Studentenwohn-
heim aufzubewahren.

§ 13
Fahrstuhlbenutzung
Der Vermieter ist dazu berechtigt, die Fahrstiihle in dem Studentenwohnheim
auBer Betrieb zu setzen, wenn o6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegen-
stehen oder hierzu ein sachlicher Grund gegeben ist.

§ 14
Waschen in der Wohnung
Der Mieter ist nicht dazu berechtigt, in den angemieteten Wohnrdumen, Fluren
und Treppenhausern, Wésche zu waschen oder zu trocknen. Hierzu sind, soweit
vorhanden, die zum gemeinsamen Gebrauch vorgesehenen Trockenrdume,
Wasch- und Trockenmaschinen zu benutzen. Die Flure und Balkone dienen nach
den feuerpolizeilichen Auflagen auch als Fluchtwege und sind daher von Gegens-
tdnden (z. B. Waschesténdern) und Telefoneinrichtungen freizuhalten; bei Zuwi-
derhandeln werden sie vom Personal des Studentenwerks entfernt!

§ 15
Privater TelefonanschluB
Dem Mieter ist die Einrichtung eines privaten Telefonanschlusses in einem Ein-
zelzimmer, Einzel -/Doppelappartement gestattet, sofern bereits die entsprechen-
den Anschlussmoglichkeiten seitens des Studentenwerkes installiert sind. Nach-
trégliche Verkabelungen Uber Dritte sind nicht erlaubt. Die Einrichtung von Fern-
sprechanschlissen und das Aufstellen von Fernsprechapparaten sowie das
Anbringen von Fernsprech- und Antennenleitungen in den Fluren und Treppen-
hausern ist dem Mieter untersagt und berechtigt den Vermieter zur Beseitigung.

§ 16
Kraftfahrzeuge und Fahrrader
Das Wohnheimgeldnde darf mit Kraftfahrzeugen und Fahrradern nur auf den
hierfir freigegebenen StraBen und Wegen befahren werden. Zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen und Fahrradern dirfen nur die dafiir vorgesehenen Stellplatze
und Fahrradstander benutzt werden. Die Benutzung eines Uberdachten Parkplat-
zes im Parkdeck und besonders gekennzeichneter Parkplatze setzt den Ab-
schluss eines besonderen Mietvertrages voraus. Ein- und Durchfahrten sind
unbedingt von Kraftfahrzeugen und Fahrradern freizuhalten.

Mieter, die Halter bzw. Besitzer von Kraftfahrzeugen sind und damit das
Wohnheimgeldnde zu befahren beabsichtigen, haben die KFZ- Daten beim
Vermieter schriftlich zu hinterlegen. Fahrzeuge, die gebrauchsunfahig oder nicht
betriebsbereit sind, sind vom Wohnheimgelande zu entfernen, sofern fir ihr
Verbleiben nicht das Einverstandnis des Vermieters vorliegt. Kommt der Mieter
dieser Verpflichtung nicht nach, so lasst der Vermieter die Fahrzeuge auf Kosten
des Mieters entfernen. Falls aufgrund des &uBeren Zustandes eines auf dem
Wohnheimgelédnde abgestellten Fahrzeugs oder aufgrund sonstiger Anhaltspunk-
te davon auszugehen ist, dass der Eigentimer des Fahrzeugs in der Absicht auf
das Eigentum zu verzichten, den Besitz der Sache aufgegeben hat, so wird der
Vermieter das Fahrzeug in Eigenbesitz nehmen und damit das Eigentum daran
erwerben.

§ 17
Haftung des Mieters und des Vermieters

1. Fir Schaden des Mieters aufgrund von Méangeln der Mietsache haftet der
Vermieter nur, wenn er die Entstehung der Mangel wegen Vorsatz oder gro-
ber Fahrlassigkeit zu vertreten hat. Der Vermieter haftet auch nicht fir Scha-
den, die dem Mieter an den ihm gehérenden Einrichtungsgegenstdnden
durch Feuchtigkeitseinwirkung entstehen, gleichgliltig welcher Art, Herkunft,
Dauer und welchen Umfangs die Feuchtigkeitseinwirkung ist, es sei denn, der
Vermieter hat den Schaden vorsétzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt.

2. Bei Personalmehrheit haftet flir Verlust bzw. Beschédigung von solchen
Gegenstanden und R&umen, die der Vermieter einer bestimmten Anzahl von
Mietern (Wohnheimgruppen) zum gemeinsamen Gebrauch zur Verfligung
gestellt hat, die Wohnheimgruppe gemeinschaftlich, falls diese nicht nach-
weisen kann, wer den Verlust oder Schaden zu vertreten hat. Insbesondere
hat der Mieter im Rahmen seiner Obhuts- und Sorgfaltspflicht auch Verschul-
den von Personen zu vertreten, wenn diese auf seine Veranlassung mit der
Mietsache in Beriihrung kommen (§ 278 BGB, z. B: Verwandte, Gaste) oder
denen er den Gebrauch Uberlassen hat (§ 540 BGB).

3. Versicherungen:
Das in den Mietraum eingebrachte Privateigentum ist nicht versichert. Fir
den Abschluss entsprechender Versicherungen sorgt der Mieter selbst.

§ 18
Veranderung an und in den Mietrdumen durch den Mieter

1. Veranderungen oder Einbauten an den angemieteten R&umen einschlieBlich
des Inventars dirfen durch den Mieter nicht vorgenommen werden. Das An-
und Einbringen von Geréten wie Herde, Wasch-, Bugelmaschinen und der-
gleichen, Spiritusbrenner, Leitungen und Antennen ist nicht gestattet. Unter-
sagt ist jede Veranderung von elektrischen oder sanitaren Leitungen und An-
schllissen.

2. Der Vermieter ist berechtigt, ohne Zustimmung des Mieters Ausbesserungen
sowie solche baulichen Veranderungen an der Mietsache vorzunehmen, de-
ren Durchfuihrung er fir notwendig oder zweckmaBig hélt. Der Mieter ist dazu
verpflichtet, die von ihm angemieteten Rdume zu diesem Zweck zugéanglich
zu machen.

3. Das Anbringen von Werbung, Schriftziigen, Transparenten, Fahnen, Symbo-
len an den Fassaden, dem Innenbereich, den Fenstern und im AuBenbereich
durch den Mieter ist nicht gestattet.

§ 19
Renovierungsarbeiten

1 a) Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten die Schénheitsreparaturen (das
Tapezieren, Anstreichen der Wéande und Decken in den Mietrdumen), wenn
erforderlich, in der Regel in der nachstehenden Zeitfolge fachgerecht auszu-
fihren.
Die Zeitfolge betragt: bei Kiichen bzw. Gemeinschaftsraumen - 3 Jahre

bei allen Ubrigen Raumen, Fluren - 5 Jahre.

Diese Fristen werden berechnet vom Zeitpunkt des Beginns des Mietverhalt-
nisses, bzw. soweit Schénheitsreparaturen nach diesem Zeitpunkt von dem
Mieter fachgerecht durchgefihrt worden sind, von diesem Zeitpunkt an. Der
Mieter hat ferner vom Vermieter gestellte Teppichbdden in der Regel alle 3
Jahre fachgerecht reinigen zu lassen.

b) Der Mieter ist bei Beendigung des Mietverhéltnisses nicht verpflichtet, Schon-
heitsreparaturen im WG-Zimmer durchzufiihren, bzw. auf seine Kosten
durchfiihren zu lassen. Sollte zum Zeitpunkt des Auszuges die Ausfiihrung
von Schénheitsreparaturen in den Gemeinschaftsraumen nicht erforderlich
sein, so ist eine anteilige Kostenbeteiligung von 2,65 € pro Monat Wohnzeit
an den Vermieter zu zahlen.

c) Bei Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Wohnung in fachge-
recht renoviertem Zustand zu Gbergeben. Weist der Mieter jedoch nach, dass
die letzten Schénheitsreparaturen innerhalb der oben genannten Fristen —
zurlickgerechnet vom Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhéltnisses —
durchgeflhrt worden sind und befindet sich die Wohnung in einem einer nor-
malen Abnutzung entsprechendem Zustand, so muss er anteilig den Betrag
an den Vermieter zahlen, der aufzuwenden wére, wenn die Wohnung im
Zeitpunkt der Vertragsbeendigung renoviert wiirde. Dasselbe gilt, wenn und
soweit bei Vertragsbeendigung die obigen Fristen seit Beginn des Mietver-
haltnisses noch nicht vollendet sind. Als Preisgrundlage gilt das Angebot ei-
ner anerkannten Firma. Der Mieter kann die Zahlungsverpflichtung dadurch
abwenden, dass er die Schonheitsreparaturen fachgerecht selbst durchfiihrt.
Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet, Dlbelein-
satze zu entfernen, Lécher ordnungsgemaf und unkenntlich zu verschlieBen,
soweit nicht das Anbringen von Bohrléchern und Dibeln zu vertragsgema-
Bem Gebrauch der Mietsache unerlasslich war. Veranderungen dieser Art,
denen der Vermieter nicht ausdriicklich zugestimmt hat oder bei der Wahrung
seiner berechtigten Interessen nicht hétte zustimmen mdissen, verpflichten
den Mieter zum Schadensersatz.

2 a) Der Mieter ist verpflichtet, die nachstehenden Gegenstande, soweit sie seiner
unmittelbaren Einwirkung unterliegen, insbesondere Fenster- und Tirver-
schliisse, sowie Verschlussvorrichtungen von Fensterladen, Rollladen, Licht-
und Klingelanlagen, Haussprechanlagen, Antennendosen, Briefkasten,
Waérmemesser, Schiésser, Wasserhahne, Klosettspller, Wasch- und Ab-
flussbecken einschlieBlich der Zu- und Ableitungen, Ofen, Herde, Ventile,
Gas- und Elektrogeréte und &hnliche Einrichtungen, Badeeinrichtungen und
Warmwasserbereitungsanlagen einschl. der Zu- und Ableitungen instand zu
halten und instand zu setzen, es sei denn, er beweist, dass ihn soweit kein
Verschulden trifft. Das Gleiche gilt fir beschadigte und zerbrochene Glas-
scheiben.



b) Verschuldensunabhéngig hat der Mieter die Kosten fir kleine Instandhaltungs-
und Instandsetzungsarbeiten an den in Ziff.2a aufgefiihrten Gegenstanden, soweit
sie seiner unmittelbaren Einwirkung unterliegen, im Einzelfall bis zu einem Betrag
von €51,00 zutragen.

Die Verpflichtung des Mieters zur Durchfiihrung von Sach- Dienst- und Geldleis-
tungen nach § 19 Ziffer 2b dieses Vertrags ist auf jahrlich 8 Prozent der Nettomie-
te beschrankt.

Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen trotz Aufforderung mit Fristsetzung nicht
nach, so kann der Vermieter Schadenersatz wegen Nichterflillung verlangen.
Diese Rechte stehen dem Vermieter auch zu, wenn das Verhalten des Mieters
ergibt, dass von seiner Seite eine endgultige Erfillungsverweigerung vorliegt.

Der Mieter haftet nicht fiir Schaden, die dem Mieter an den ihm gehérenden
Waren und Einrichtungsgegenstanden entstehen, gleichgdltig welcher Art,
Herkunft, Dauer und welchen Umfangs die Einwirkungen sind, es sei denn, der
Vermieter hat vorsétzlich oder grob fahrlassig gehandelt.

§ 20
Betreten der Rdume
Der Mieter hat dem Vermieter sowie Beauftragten, Sachverstandigen und Interes-
senten wahrend der Ublichen Tageszeit (werktags von 9.00 — 12.00 Uhr und von
14.00 — 15.00 Uhr) den Zutritt zu den angemieteten R&umen zu gestatten, wenn
dies zur Feststellung des baulichen Zustandes, zur Neuvermietung und derglei-
chen erforderlich ist. Bei Gefahr im Verzug ist der Vermieter dazu berechtigt, die
R&ume zu jeder Tages- und Nachtzeit zu betreten.

§ 21

Beendigung des Mietverhéltnisses
Bei Beendigung des Mietverhéaltnisses ist der Mieter dazu verpflichtet, die
angemieteten Raume einschlieBlich des Inventars und der Schlissel (It. Inven-
tarverzeichnis) in vertragsgemaBem, d.h. unverandertem und unbesché&digten
Zustand an den Vermieter zurlickzugeben. Durch den Mieter vorgenommene
Veranderungen, die Uber das verkehrsibliche MaB hinausgehen, hat der Mieter
auf seine Kosten so zu beseitigen, dass die Rdume in einen Zustand versetzt
werden, wie er beim Einzug vorhanden war.
Der Mieter hat die Mietsache unabhangig von der Pflicht zur Durchflihrung der
Schénheitsreparaturen in sauberem Zustand zurlickzugeben. Kommt der Mieter
dieser Verpflichtung nicht oder nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter die
Mietsache auf dessen Kosten reinigen lassen.
Der Mieter hat bei seinem Auszug die R&ume gemeinsam mit dem Hauspersonal
zu besichtigen, das dafiir vorgesehene Auszugsprotokoll auszufillen und ab-
zeichnen zu lassen und zu Ubergeben. Sofern kein besonderer Abgabetermin
vereinbart wurde, muss die Ubergabe der Mietsache zum Beendigungszeitpunkt
grundsétzlich bis spatestens 12.00 Uhr erfolgen. An Samstagen und Sonntagen
sind keine Auszlige mdglich.
Die Raumungspflicht des Mieters erstreckt sich auf alle Gegenstande im
Mietbereich, soweit sie nicht dem Vermieter gehéren. Kommt der Mieter dieser
Pflicht nicht nach, so ist der Vermieter berechtigt, diese Gegenstande wegzu-
nehmen. Eine Aufbewahrungspflicht besteht fiir den Vermieter nicht.
Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, gilt
das Mietverhaltnis nicht als verlangert. § 545 Birgerliches Gesetzbuch findet
keine Anwendung.

B § 22
. Anderung des Vertrages
Nebenabreden, Anderungen, Ergédnzungen oder die Aufhebung dieses Vertrages
sowie Zusagen, Zustimmungen, Verzichterklarungen oder Vergleiche aller Art
sind nur wirksam, wenn sie zwischen allen Parteien dieses Vertrages ausdriicklich
vereinbart worden sind. Die Hausordnung kann vom Vermieter jederzeit geandert
oder erganzt werden.

§ 23
Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen
1. Durch die etwaige Unguiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses
Vertrages bleibt die Gliltigkeit der Gbrigen Vertragsteile unberihrt. Im Falle
der Nichtigkeit einer Bestimmung tritt an ihre Stelle die entsprechende ge-
setzliche Regelung.

2. Frihere, zwischen den Parteien getroffene Vereinbarungen werden durch
diesen Vertrag aufgehoben.

§ 24
Hausordnung
1. Inventar und Schéaden

Alle Rdume und ihre Einrichtung sind pfleglich zu behandeln. Die Mébel
dirfen weder ausgetauscht noch verandert werden. Sie sind nur fir den
Gebrauch im Wohnheim bestimmt. Der Heimbewohner haftet fir alle
Schéaden, die durch eigenes Verschulden oder das seiner Besucher an den
Gebéauden oder ihrem Inventar verursacht werden. Es ist nicht gestattet,
einzelne Inventargegensténde, z. B. Betten, auszutauschen. Beim Auszug
ist das Mobiliar vollstandig nachzuweisen. Kann sich der Bewohner oder
die Wohngruppe nicht entlasten, so ist das Studentenwerk berechtigt, die
Kosten auf den Bewohner oder die Wohnungsgruppe umzulegen. Schaden
jeglicher Art sind umgehend dem Hauspersonal bzw. der Wohnheimverwal-
tung zu melden. Samtliche Zimmer, Gemeinschaftskiichen und Apparte-
ments sind komplett mébliert.

Das Einbringen von Eigen-, Fremd-, oder Altmdbeln, Elektroherden oder
Geraten, die das Wasser- oder Stromnetz beanspruchen, ist nicht gestat-
tet.

2. Tiiren, Verschluss und Schliissel
Alle mit Tlrren versehenen Zugénge sind geschlossen zu halten. Haus- und
Zimmerschlussel dirfen keinen zweiten Personen Uberlassen werden. Der
Verlust eines Schlilssels ist umgehend zu melden. Schlissel- oder Schlos-
sersatz ist gebUhrenpflichtig.

Veranderungen der SchlieBanlagen sind nicht gestattet.

Mullentsorgung

Der Hausmlill ist zerkleinert in die aufgestellten Behalter oder Tonnen zu
entleeren. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass nichts auf den Fluren, Trep-
pen, Notausgangbalkons, dem Hauseingang und an dem Platz, wo die Be-
halter aufgestellt sind, gelagert oder verschittet wird. Gegebenenfalls hat
der Mieter unverzlglich fir die erforderliche Reinigung zu sorgen.

Reinigung der Zimmer

Jeder Mieter ist verpflichtet, sein Zimmer selbst zu reinigen. Hierzu gehort
die Sauberung und Pflege der FuBbdden, Wande, Fenster, Vorhange und
aller technischen Einrichtungen, wie Sanitaranlagen, Herde, Kiihischrénke,
Lampen, Spilen, Fliesen mit den Ublichen, entsprechend zweckmaBigen
Reinigungs- und Pflegemitteln. Sind einer Flur- oder Wohngemeinschaft
Nebenrdume zugeordnet, so gilt hierfir das gleiche.

Reinigung der Flure und Treppenhéuser

Die Reinigung der Flure und Treppenhauser erfolgt durch das Studenten-
werk bzw. durch beauftragte Firmen nach einem festgelegten Leistungs-
verzeichnis.

Soweit vertraglich festgelegt, umfasst diese Reinigung die Vorplatze, Géan-
ge, Treppen, Trocken- und Waschmaschinenrdume. Ergeben sich bei den
Reinigungsarbeiten Behinderungen durch von den Mietern oder der Ge-
meinschaft aufgestellte Gegenstande und entstehen dadurch Mehrkosten,
sind diese von den verursachenden Mietern zu tragen.

Bei Verschmutzungen, die das Ubliche MaB der mit der Reinigungsfirma
vereinbarten Leistung Ubersteigen, erfolgt fir diese Zusatzarbeit eine Kos-
tenumlage.

Die gemeinschaftlich genutzten Raumlichkeiten und Einrichtungen werden
von den Mietern in wechselnder Reihenfolge gereinigt. In den Wohnge-
meinschaften ist der Reinigungsplan von den Mietern selbst aufzustellen
und zu Uberwachen.

Geratenutzung

Der Vermieter ist berechtigt, die zur Benutzung angebotenen Waschma-
schinen, Trockner, Schleudern oder sonstige Automaten stillzulegen, so-
fern es die Umstande erfordern und die R&ume unter Verschluss zu neh-
men.

Abstellrdume — Brandschutz — Fluchtwege

Abstell-, Koffer- und Kellerrdume dirfen nicht mit offenem Licht betreten
werden. In diesen Raumen und den Gesellschaftsrdumen diirfen leicht ent-
ziindliche Gegenstédnde (wie Matratzen, Kleider, Stroh, alte Polstermébel)
nicht gelagert oder eingebracht werden. Sie erhdhen das erlaubte Brand-
potential.

Alle Balkone, Leitern, Flure und Treppenhéuser sind grundsétzlich
Fluchtwege. Dort ist das Abstellen jeglicher Gegenstidnde verboten. In
gemeinschaftlich zu nutzenden Wohnraumen und Gemeinschaftskii-
chen diirfen keine Fremdmaébel eingebracht werden. Sperrige Gegens-
tinde (wie Fahrrader oder Waschestiander) diirfen dort nicht abge-
stellt werden.

Der Vermieter oder seine Beauftragten sind berechtigt, durch soforti-
ge ersatzlose Beseitigung (z. B. Entrimpelung) den vertraglich ver-
einbarten und gesetzlich vorgeschriebenen Zustand herzustellen.

Das Betreten des Daches ist nicht gestattet.

Fenster und Tiiren

Die Fenster und Tlren mlssen bei Wind, Luftzug, Sturm, Regen, starkem
Frost oder Schnee geschlossen gehalten werden. Jeder dort bemerkte
Schaden oder am Dach und etwaiges Auftreten von Wasser ist dem Ver-
mieter sofort anzuzeigen. Rollladen und Jalousien dirfen bei Regen und
Sturm nicht herausgestellt sein. Das Anbringen von Fliegengittern ist unter-
sagt.

Geratebenutzung, Speiselagerung, Abfliisse, Rundfunk- und TV-
Geréte

Zum Herrichten von Speisen sind die Kiichen zu benutzen. Die der Haus-
gemeinschaft dienenden Gerate sind sorgfaltig zu behandeln, nach
Gebrauch zu sdubern und an den Aufbewahrungsort zuriickzustellen. Fir
schuldhaft verursachte Schéaden ist Ersatz zu leisten. Den Entlastungsbe-
weis haben die Mieter zu fuihren.

Kuhlschrénke sind entsprechend den bekannten Betriebsvorschriften abzu-
tauen und regelmé&Big zu reinigen. Die mechanische Befreiung vom Eis
fihrt zum Totalausfall. Die Reparaturkosten Ubernimmt der Mieter, wenn er
sein Nichtverschulden nicht nachweisen kann. Das Wasser aus der Was-
serleitung darf nur zum eigenen Bedarf verwandt werden. Der Verbrauch
hat sparsam zu erfolgen. Alle Abfliisse sind stets vor Uberfiillung und Ver-
stopfung zu bewahren. Wéhrend einer Verstopfung darf die Anlage (Aus-
guss, Dusche oder WC) nicht benutzt werden. Der technische Dienst ist so-
fort zu verstandigen.

Rundfunk- und TV- Gerate dirfen nur aufgestellt werden, wenn eine ent-
sprechende Anmeldung bei der GEZ erfolgt. AuBenantennen dlrfen nicht
angebracht werden. Es sind die vorhandenen Antennenanschliisse zu ver-
wenden. Jeglicher Mehrfachanschluss oder Erweiterung fihrt zu Leis-
tungsabfall und ist nicht gestattet. Die Beseitigung erfolgt kostenpflichtig.
Es ist untersagt, auf den Fluchtbalkonen zu grillen oder sonst Feuer zu
machen.

Bilder, Wandschmuck, Gewachse, Heizen, Liiften

Bilder und anderer Wandschmuck diirfen nur mit kleinen Stiften in ange-
messener Starke ohne Wandbeschadigung im Zimmer angebracht werden.
Das Bekleben von Tiren, Tarzargen, Wanden und Inventar ist nicht gestat-
tet. Die Beseitigung und Schadensbehebung erfolgt — auBer im Falle des
Nichtverschuldens, das der Mieter zu beweisen hat — kostenpflichtig. Bei
der vorhandenen ZimmergréBe kann das Aufstellen und Giessen von



Gewidchsen oder Pflanzen zur Wassersittigung, Kondenswasserbil-
dung und Schimmelbildung fithren. Das NormalmaB sollte nicht Uber-
schritten werden. Die Zimmer sind den AuBentemperaturen entspre-
chend zu heizen und regelméBig zu liiften.

11.  Larmschutz, Ruhestérung

Die Heimbewohner sind gehalten alles zu unterlassen, was ein ruhiges und
friedliches Zusammenwohnen stéren kénnte, insbesondere sind Larm, lau-
tes Betreiben von Tonanlagen und Tilrenschlagen zu vermeiden. Unbe-
dingte Ruhe ist von 13.00- 15.00 Uhr und von 20.00 — 7.00 Uhr einzuhal-
ten. Belastigte Mieter haben das Recht, bei der Ordnungsbehdérde entspre-
chende Unterstiitzung anzufordern. Der Mieter haftet fir seine Besucher.

12.  Gesundheit

Bei ernsten Erkrankungen, die meldepflichtig sind, oder Ansteckungsgefahr
zur Folge haben, muss umgehend die Wohnheimverwaltung oder ein Arzt
benachrichtigt werden. Der Arzt entscheidet Uber den Verbleib im Wohn-
heim.

Bei Schéadlingsbefall erfolgt nach den gesetzlichen Auflagen eine Bekéamp-
fung. Es wird ein zugelassener Schadlingsabwehrdienst bestellt. Bei Ver-
dacht wird zunéchst eine Befallskontrolle und bei Befall eine Abwehr vor-
genommen. Es erfolgt in allen Fallen — soweit erforderlich und zeitlich még-
lich — eine Ankindigung durch Aushang oder Anschreiben. Das Studen-
tenwerk informiert laut gesetzlicher Auflagen das zustédndige Gesundheits-
amt.

13. Entrimpelung/Befugnisse des Vermieters
Flure und Treppenh&user sind Flucht- und Rettungswege. Dort, wo Ge-
genstande abgestellt sind, welche Freirdume einengen, Behinderungen
verursachen, welche die Sicherheit der Bewohner beeintrachtigen oder
nicht dem Zweck entsprechend abgestellt sind, ist der Vermieter berechtigt,
diese ohne Vorankiindigung zu entfernen. Fir die Rickgabe eingezogener
Gegensténde wird eine Bearbeitungsgeblihr berechnet.
Meldet sich innerhalb einer Frist von 3 Monaten der jeweilige Eigentimer
nicht, so ist das Studentenwerk berechtigt, davon auszugehen, dass das
Eigentum hieran aufgegeben wurde und fiihrt diese Gegenstande einer
nach seinem Ermessen gemaBen Verwertung zu. Samtliche Parkplatze
sind von der Bauaufsichtsbehérde vorgeschrieben und gemaB Auflagen fir
diesen Zweck freizuhalten. Fahrzeuge, die ohne amtliche Zulassung oder
widerrechtlich auf dem Wohnheimgelande abgestellt werden, werden als
,aufgegeben® betrachtet und kostenpflichtig durch entsprechende Ab-
schleppunternehmen entfernt. Das gleiche gilt fiir Fahrzeuge, die verkehrs-
behindernd abgestellt werden.
Fur Fahrzeuge, die in der Winterzeit oder aus sonstigen Griinden nicht zu-
gelassen werden, kann der Besitzer einen schriftichen Antrag bei der
Wohnheimverwaltung auf einen Abstellplatz stellen. In begriindeten Féllen
wird dann ein befristetes Abstellen erlaubt.

14. Personenstandsénderungen, die einer Anmeldung bedirfen (Geburten,
EheschlieBung), sind dem Studentenwerk mitzuteilen.

15.  Unbeschadet von §22 des Mietvertrags erlasst der Vermieter die Haus-
ordnung.

16. Umzug innerhalb der Wohnheime
Ein Umzug innerhalb des Wohnheims sowie von einem Wohnheim zum
anderen wird nach §21 des Mietvertrages abgewickelt. Dabei werden
wegen des damit verbundenen Aufwands Umzugsgebihren erhoben. Bei
UberméaBiger Verschmutzung und gesondert festgestellter Schaden beim
friheren Zimmer bzw. Appartement werden die Kosten einer Sonderreini
gung bzw. Reparaturkosten in Rechnung gestellt.

§25
Sonstige Vereinbarungen

Der Mieter erhélt ein Exemplar des Mietvertrags. Mit der Unterschrift bestatigt
der Mieter, dass er den Vertrag, insbesondere die Hausordnung (vgl. § 24), das
Inventarverzeichnis und das Einzugsprotokoll als ausdriickliche Bestandteile
des Vertrages, zur Kenntnis genommen und anerkannt hat.

Ubernahme der Mietsache
Der Mieter ibernimmt die Mietsache gemaRB Einzugsprotokoll, welches von ihm
unterschrieben wird. Dem Mieter ist bekannt, dass Einziige in den Wohnheimen
nur an Werktagen méglich sind.

Mangel der Mietsache

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter Gefahrenquellen und Mangel, die bei
der Ubergabe gegeben sind oder im Laufe der Mietzeit entstehen, unverziglich
schriftlich anzuzeigen. Liegt ein Mangel schon bei Beginn der Mietzeit vor, so
verliert der Mieter seine Minderungsanspriiche, wenn er die Anzeige schuldhaft
unterlasst. Ein Verschulden liegt insbesondere dann vor, wenn ein Mangel ohne
weiteres fir jeden sichtbar ist.

Im Ubrigen haftet der Mieter fir eine schuldhaft unterlassene oder verspéatet
erklarte Anzeige gemaB § 536 c Abs. 2 BGB dem Vermieter. Gleiches gilt fur
eine schuldhaft unrichtige Anzeige.

§26
Datenverarbeitung
Der Mieter ist damit einverstanden, dass alle zur Verwaltung dieses Mietver-
héltnisses erforderlichen personenbezogenen Daten vom Vermieter mit Hilfe
der EDV gespeichert und verarbeitet werden.

Hinweis
Jedem Bewohner wird empfohlen, durch eine eigene oder elterliche Haus-
ratversicherung selbst eingebrachte Gegenstinde gegen Schéaden oder
Verlust abzusichern.

(Unterschrift Mieter)

Als Vertragsbestandteil habe ich das Inventarverzeichnis und das
Einzugsprotokoll erhalten.

(Unterschrift Mieter)

GieBen, den

Studentenwerk GieBen
Anstalt des 6ffentlichen Rechts
(Vermieter)

(Ausgabe 10/2008 WH LGW 124-134)



